ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CAMPIA TURZII
Nr.26701 din 23.07.2026

PROIECT DE HOTARARE
privind insusirea raportului de evaluare pentru imebilul Policlinicé situat in municipiul
Campia Turzii, str. Vasile Goldis, nr.6, inscris in CF nr.53591-C1 Cimpia Turzii in vederea
stabilirii redeventei pentru prelungirea contractelor de concesiune cabinete medicale
acordate in temeiul Hotéirarii 884/2004 privind concesionarea unor spatii cu destinatia de
cabinete medicale
pentru Sedinta Consiliului Local al Municipiului Cimpia Turzii din luna iulie 2026

Primarul Municipiului Campia Turzii,

Avénd in vedere:

- raportul de evaluare nr.34/07.07.2026 intocmit de citre evaluator autorizat Sandu Dénuj,
inregistrat sub nr.26658 din 23.07.2026

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Campia Turzii, inregistrat sub nr.26699
din 23.07.2026;

- Legii nr.24/2000 privind normele de tehnici legislativi pentru elaborarea actelor normative,
republicatd cu modificérile si completarile ulterioare;

- art.4, alin (3) din Hotérdrea nr.884/2004 privind concesionarea unor spatii cu destinatia de
cabinete medicale.

In temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), art. 133 alin (1) si alin (2), art. 136 alin (1),
art. 139 alin. (1) gi art. 196 alin (1) lit.a) si art. 327 alin (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ cu modificérile si completirile ulterioare;

PROPUN:

Art.1 Se insugeste raportul de evaluare al imobilului Policlinica situat in municipiul Campia
Turzii, str. Vasile Goldis, nr.6, inscris in CF nr.53591-C1 c&mpia Turzii, Intocmit de citre evaluator
autorizat Sandu Dénut, inregistrat sub nr.26658 din 23.07.2026.

Art2 Se aprobd nivelul redeventei de 11 lei/mp/lund pentru prelungirea contractelor de
concesiune aferente cabinetelor medicale situate la parterul si etajul imobilului identificat la art. 1.

Art.3 Se aprobi nivelul redeventei de 7,3 lei/mp/lund pentru prelungirea contractelor de
concesiune aferente cabinetelor medicale situate la subsolul imobilului identificat la art. 1.

Art.4 Prezenta hotéirdre are caracter individual.

Art.5 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se incredinfeazi Primarul Municipiului
Campia Turzii prin Directia Arhitect Sef - Compartimentul Evidenta si Gestiunea Patrimoniului din
cadrul aparatului de specialitate al primarului.

Art. 6 Comunicarea prezentei hotaréri se face prin intermediul Aparatului Permanent al
Consiliului Local.

INITIATOR, > _ AVIZAT,
PRIMAR =gy S SECRETAR GHENERAL
Nicolae STEF

Primivia Munigifhului Cimpia Turz ',.li.i}éctia Arhitect Sef-Compartiment Evidenta $i Gestiunea Patrimoniulu
T. Lamineristilor, nr. 2, Tel; (+40) 264 368 002, inlerior [43; Fax (+40) 264 365 467
mail; primaria@campiaturzii.ro; www.campiaturzii.ro




ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CAMPIA TURZII
Nr.26699 din 23.07.2026

REFERAT DE APROBARE
pentru initierea Proiectului de hotéirire privind insugirea raportului de evaluare pentru
imobilul Policlinica situat in municipiul CAmpia Turzii, str. Vasile Goldis, nr.6, inscris in CF
nr.53591-C1 Cimpia Turzii in vederea stabilirii redeventei pentru prelungirea contractelor
de concesiune cabinete medicale acordate in temeiul Hotaririi 884/2004 privind
concesionarea unor spatii cu destinatia de cabinete medicale

Tn cursul anului 2026, ajung la termenul pentru care au fost prelungite, o serie de contracte
de concesiune.

In conformitate cu prevederile art. 327, alin (2) din O.U.G nr.57/2019, _in cazul prelungirii
contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, acesta se deruleazi in conditiile stabilite
initial.”

Totodats, art.4, alin (3) din Hotdrirea nr.884/2004 privind concesionarea unor spatii cu
destinafia de cabinete medicale prevede ca ,,Dupd primii 5 ani, nivelul minim al redeventei se va
stabili de citre concedent, pornind de la pretul pietei, sub care redeventa nu poate fi acceptata.”

Avéind In vedere aspectele mentionate, a fost contractatd o lucrare de evaluare pentru
imobilul Policlinicd situat in municipiul Campia Turzii, str. Vasile Goldis, nr.6.

Raporiul de evaluare pentru acest imobil cu nr.34/21.06.2026 a fost intocmit de citre EMY
EVAL SRL, reprezentat de evaluator autorizat Sandu Danut, membru ANEVAR avand legitimatia
nr.15927 valabild pentru anul 2026, fiind inregistrat In institujia noastrd sub nr.26658/23.07.2026.

Valoarea stabilitd pentru calculul redeventei a fost solicitatd diferentiat pe nivelurile
policlinicii §i exprimati in lei/mp/luna,

fn urma raportului au rezulatat urmaatoarele valori:

- 11 lei/mp/lund pentru prelungirea contractelor de concesiune aferente cabinetelor medicale
situate la parterul si etajul Policlinicii;

- 7,3 lei/mp/lund pentru prelungirea contractelor de concesiune aferente cabinetelor medicale
situate la subsohul Policlinicii.

Tn considerarea aspectelor faptice expuse, a competenfelor stabilite in sarcinile consiliului
local prin actele normative incidente in -spef, consider necesar §i oportun de a supune spre
dezbatere i aprobare, proiectul de hotirire in forma prezentati de inifiator.

PRIMAR

Dorin

Primiria Municipinlui Cimpia Turzii, Directia Arhitecl Sef-Compartiment Evidenta i Gestiunea Patrimoniutui
Str. Laminorigtilor, nr. 2, Tel: (+40) 264 368 002, interior [43; Fax (+40) 264 365 467
mail: primaria@campiaturzii.ro; wiww.campialurzii.ro




ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CAMPIA TURZII
Nr.26702 din 23.07.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
Referitor la : Proiectul de hotirire privind insusirea raportului de evaluare pentru imobilul
Policlinicii situat in municipiul Campia Turzii, str. Vasile Goldig, nr.6, inscris in CF nr.53591-
C1 Cémpia Turzii In vederea stabilirii redeventei pentru prelungirea contractelor de
concesiune cabinete medicale acordate in temeiul Hotérarii 884/2004 privind concesionarea
unor spatii cu destinatia de cabinete medicale

I. Temeiul de fapt

Prin referatul de aprobare nr.26699 din 23.07.2026, Primarul Municipiului Cimpia Turzii a
fundamendat necesitatea initierii proiectului de hotérdre in vederea dezbaterii si aprobdrii sale in
sedinta Consiliului Local al Municipiului Campia Turzii.

II. Temeiul de drept

Conform art. 136 alin. (8) lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
Serviciul Evidenta i Gestiunea Patrimoniului in calitate de compartiment de resort a claborat
prezentul raport in termenul previzut de lege.

ITI. Reglementari legale incidente

Proiectul de hotirére are ca temei de drept prevederile aart. 129 alin. (2) lit. ¢), art. 133 alin
(1) si alin (2), art. 136 alin (1), art. 139 alin. (1) si art. 196 alin (1) lit.a) si art. 327 alin (2) din
Q.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificirile si completdrile ulterioare fiind
incidente si prevederile art.4, alin (3) din Hotérirea nr.884/2004 privind concesionarea unor spatii
cu destinafia de cabinete medicale.

IV. Concluzii

Proiectul de hotirére arc ca obicct de reglementare Insusirea raportului de evaluare pentru
imobilul Policlinicd situat in municipiul CAmpia Turzii, str. Vasile Goldis, nr.6.

fn contextul celor ardtate mai sus, se constati c# sunt indeplinite condifiile de legalitate,
motiv pentru care Compartimentul Evidenta si Gestiunea Patrimoniului prin Directia Arhitect Sef
emite prezentul Raport de specialitate i propune Consiliului Local al Municipiului Campia Turzii
aprobarea proiectului de hotdrére in forma prezentat de inifiator.

\Arhitect Sef
Toana-Simona ONISOR

Primiria Municipiului Cimpia_ Edtzii, Direcfia Arhilect Sef-=Compartiment Eviden(a si Gestiunea Patrimoniului
Str. Laminorigtilor, nr. 2, Tel: {+40) 264 368 002, interior 143; Fax (+40) 264 3065 467
mail; primaria@@campiaturzii.ro; wwiyv.campiaturzii.ro




SC EMY EVAL SRL ' SRS e e
Evaluari Imobiliare
Sediu Floresti, str.Razoare ,Nr.204,Ap.1, jud.Cluj
CUL:RO 23137750 J12/4740 Firma corporativa ANEVAR 0148
Tel.0740197407 / 0743639552
www.EmyEval.com

34/07.07.2026

Raport de evaluare

Stabilire redeventd pentru concesionare Proprietate imobiliara:

Policlinica situata in
Municipiul Campia Turzii, str. Vasile Goldis nr. 6, judet Cluj

’ ) w !

Proprietar: PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPIA TURZI|
Utilizator: PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPIA TURZII

Solicitant; PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPIA TURZII

V 1redeventa lunarai lei /mp construit parter si etaj = 11,0 lel/mp/luna
V 2 redeventa lunara lei fmp construit subsol = 7,3 lei/mp fluna

Sandu Danut

0 = SC EMY EVAL SRL

Eu sunt autory! documentului
2210712026 22:12:36 UTC+02
Locatie: Floresti

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea H copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor tert fara acordul scris si prealabil
al 5C EMY EVAL SRL

- lulie 2026-
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Evaluari Imobiliare
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Tel.0740197407 / 0743639552
www.EmyEval.com

07.07.2026
Citre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPIA TURZII

Va transmitem anexat raportul de evaluare pentru stahilire redeventd minima concesionare spatii Policlinica
, din municipiul Campia Turzii, judet Cluj, str. Vasile Goldis nr. 6, proprietate publici a PRIMARIEI CAMPIA
TURZIL.

Raportul de evaluare este destinat utilizérii de cétre dumneavoastrd in scopul declarat la contractarea
lucrdrii { stabilire redeventa), posesia lui sau a unei copii a acestuia nu da dreptul multiplicarii, publicarii, instrainarii
sau utilizarii [ui Tn alte scopuri decat cel pentru care a fost intocmit,

Luand in considerare obiectul evaluarii si scopul acesteia, valoarea adecvati este ,,valoarea de piata”, asa
cum este definitd in SEV 100 — Cadrul general.

Evaluarea a fost efectuat in ipoteza ca cea mai buna utilizare a proprietatii este cea de teren construit,
destinatie pe care o avea proprietatiea la data efectarii inspectiei.

Inspectia in teren a avut loc pe data de 23.06.2026, iar actualizarea si completarea informarii cu date de
piata si intocmirea prezentului raport de evaluare, inclusiv toate analizele necesare, s-au desfdsurat in pericada
15.06.2026 — . Data de referinta pentru care suni valahile toate calculele, analizele si estimarile (data evaludrii)
este 07.07.2026.

Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ — detaliat, contindnd toate partile specificate in SEV
103 — Raportarea evaluarii, fara nici o excludere.

Tn evaluarea proprietitii imobiliare s-au aplicat abordarea prin cost si determinarea valorii de piata prin
venit, Analiza concretd pentru aceastd evaluare evidentiazi atit o adecvare mai buna pentru scopul evaludrii cat
si o cantitate mai mare de informatii pentru abordarea prin venit.

Pe baza faptelor din analiza de piat3, a ipotezelor si conditiilor limitative, a calculelor prezentate,
valoarea redeventei estimate pe luna, fard TVA, este de:

V Iredeventd lunard/mp construit parter si etaj = 11,0 lei/mp/luna

V 2 redeventa lunara /mp construit subsol = 7,3 lei/mp fluna la data de 07.07.2026)

Firma noastrd, ca o garantie a protejarii intereselor dumneavoastra, certificd urmatoarele:

 nici una din persoanele care au contribuit la intocmirea si documentarea in vederea intocmirii
raportului de evaluare in cauzd nu are nici un interes trecut, prezent sau de perspectiva legat de proprietatea
evaluatd i nici nu este partinitor fata de vreuna din partile implicate

s inspectia propriettii si toate investigatiile si analizele necesare au fost efectuate de evaluatori ai
firmei noastre, in prezenta reprezentantului firmei;

» au fost luatl Tn considerare toti factorii care afecteazi valoarea

» dup3 cunostinta noastrd, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost
verificate, in limita posibilitdtilor, din mai multe surse

¢ raportul a fost realizat in conformitate Standardele Profesionale ale ANEVAR valabile la data de

referintd
o raportul este supus doar acelor ipoteze si conditii limitative prezentate in cadrul s3u, acesta
identifica toate conditiile limitative

Elaborat.de:

Evaluator autorizat,
Ing . Sandu Danut
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Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

Client PRIMARIA CAMPIA TURZI

Utilizator PRIMARIA CAMPIA TURZI

Data raportului de evaluare 07.07.2026

Data inspectiei 23.06.2026

Data evaluarii 07.07.2026

Evaluator autorizat Sandu DANUT, Evaluator Autorizat El, EPI Legitimatie 15927
Compania de evaluare SC EMY EVAL SRL

Tip proprietate

Policlinica— proprietate publica

Carte Funciara/Numar
Cadastral

CF53591-C1, CAD 53591.

Adresa proprietatii

Localitatea CAMPIA TURZII, str. Vasile Goldis nr. 6, judet Cluj

Cartier / amplasare

Zona mediand, mixta a localitatii

Anul construirii

1937

Regim de inal{ime

S+P+E (conform acte),

Utilitati Energie electricd (bransat), apd (bransat), canalizare (brangat), retea gaze
Finisaje. Calitate satisfacatoare

1 |Cad 53591 -Policlinica Policlinica- Ac=552 mp Adc= 1537 mp.

&

=]

Ly
Proprietar PRIMARIA CAMPIA TURZII

Utilizare existenta

Proprietate cu destinatie nerezidentiald — spatiu Policlinica

Curs de schimb valutar

5,2346 LEI/EUR

REA DE PIATA estimaté

VALOAREA DE PIATA estimatd 473.586 | EUR 2.479.037 | LE
Pentru toata cladirea

Dreptul de proprietate Considerat deplin

Sarciniinregistrate

Evaluatorul a avut la dispozitie un extras de Carte Funciara pentru Policlinica .
Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care dreptul de proprietate este liber de
sarcini.

Observatii speciale

Diferente  constatate fn urma
inspectiei {fa{d de documentele de
proprietate / doc. Cad.)

Nu s-au constatat diferente fata de documentele de proprietate.
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Certificarea evaluatorului

Subsemnatui, imi asum raspunderea privind continutul si concluziile evaluarii numai fata de
clientul si Utilizatorul lucrdrii si certific, in cunostinta de cauza si cu bund credinta, ca:

Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevarate;

Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteazd numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate si reprezintd analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si impartiale;

Nu am niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul acestui
raport si niciun interes personal legat de partile implicate;

Nu am nicio partinire legata de proprietatea care este ohiectul acestui raport sau legat
de partile implicate in aceast? evaluare;

Angajarea mea Tn aceastd evaluare si onorariul pentru aceastd evaluare nu sunt
conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate sau de o
concluzie favorabild unuia dintre utilizatorii desemnati ai raportului;

Detin cunostintele si experienta necesard pentru efectuarea, in mod competent, a
acestei lucrari;

Sunt membru al ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

La data acestui raport, indeplinesc cerinfele ANEVAR privind programul de pregéatire
continua.

Evaluator Autorizat EPI

Ing. Sandu Danut
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Capitolul 1 - Elemente introductive

Identificarea si competenta evaluatorului

Evaluarea este realizatd de cdtre SC EMY EVAL SRL, prin Sandu DANUT, membru titular ANEVAR
cu legitimatia nr. 15927. La data prezentei, evaluatorul detine competenta de a realiza evaluarea si are
incheiatd asigurarea de rdspundere profesionala la UNIQA ASIGURARI S.A.

Clientul si utilizatorii desemnati; scopul evaluarii

Clientul este PRIMARIA CAMPIA TURZII.

Utilizatorul este PRIMARIA CAMPIA TURZII

Scopul evaludrii este stabilirea valorii de redeventd pentru concesionare proprietate publici
nominalizatd ca obiect al evaludrii la data de contractului.

Evaluatorul nu acceptd nici o responsabilitate pentru nici o altd persoan3, niciodaté si in nici o alti
circumstantd in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

Identificarea activului evaluat

Prezentul raport de evaluare se referd la proprietatea imobiliard Policlinica, situatd in Localitatea
CAMPIA TURZII, str. Vasile Goldis nr. 6, in proprietatea PRIMARIEI CAMPIA TURZiI.

A fost evaluat dreptul de proprietate asupra proprietatii integrale (descris detaliat in cap. 2).

Tipul valorii estimate: definitii

Ludnd in considerare obiectul evaludrii 5i scopul acesteia, tipul de valoare adevat este valforea de
piatd asa cum este aceasta definitd in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2025 —SEV 100 Cadrul general,

Conform acestui standard, valoarea de piaté reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpfdrdtor hotdrdt si un vanzitor hotdrét, intr-
o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd
de cquzd, prudent si fGré constréngere.

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaluérii, tipul proprietatii si de
recomandarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2025.

Data evaludrii; moneda raportului

Inspectia a fost realizata de Sandu Danut, la data de 23.06.2026. Cu aceastd ocazie a fost
inspectata si fotografiatad proprietatea evaluati.

Data evaludrii {la care sunt valabile toate analizele, judecitile, calculele, ipotezele de lucru si
conditiile limitative) este data de 07.07.2026.

Valoarea este raportatd in EURQ, fard TVA. Conversia valorii in LEl s-a ficut la cursul de
1 EUR = 5,2346 lei, valabil pentru data de 07.07.2026. Valabilitatea exprimérii valoriiin cele
doud monede, precum si echilibrul intre acestea, sunt valabile la momentul exprimérii opiniei,
evolutia ulterioara a valorii putand fi diferitd pentru cele doud monede.
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Documentarea necesara pentru efectuarea evaludrii
Cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare evaluate s-au facut fotografii si s-au inspectat locatia
{cu exceptia partilor ascunse sau nevizibile) si vecinatatile.

Natura si sursa informatiilor utilizate
Sursele de infarmatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
¢ Documentele (care atestd dreptul de proprietate) : Extras de carte funciara vechi 7896, CF
nou 53591-C1, au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre solicitantul evaludrii, care poartd intreaga
responsabilitate referitoare la datele furnizate; Schita plan subsol, schita plan parter si schita plan etaj.
¢ Date si informatii referitoare la proprietatea evaluatd, vecinataii, zona si localitate;
¢ Alte informatii necesare existente in hibliografia de specialitate;
¢ Standardele de Evaluare a Bunurilor 2025;
preturi libere de inredeventdre a spatiilor comerciale si pt. prestari servicii, preturi ale
tranzactiilor cu proprietati imobiliare similare
s cataloage de costuri
Tn afara acestora evaluatorul a utilizat si informatii preluate din mass media de specialitate, in
special site-uri de internet cu publicitate imobiliara.

Ipoteze si ipoteze speciale
Acest raport de evaluare a fost elaborat in urméatoarele ipoteze si a altora care apar in cursul
acestuia:

* nu ne asumam nicio responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a titlurilor de
proprietate; acestea se bazeaza pe documente furnizate de catre solicitantul evaluarii;

e evaluare in baza documentelor puse la dispozitia evaluatorului de cdire solicitantul
evaludri respectiv documente care atestd dreptul de proprietate;

s se presupune o stdpanire responsabild 5i o administrare competentd a proprietatii;

+ informatiile solicitate de evaluator si furnizate de partile implicate in stapanirea siutilizarea
proprietatii sunt considerate a fi autentice, evaluatorul nu da nici o garangie asupra preciziei lor;

s toate documentatiile tehnice utilizate se presupun a fi corecte; elementele grafice
continute Tn acest raport au la bazd documentatia respectivd si sunt incluse pentru ca cititorul s3-si poat3
face o pérere despre proprietate; nu s-au efectuat masurdtori proprii, aceasta nefiind obligatia
evaluatorului;

s se presupune cd nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului, ce ar
avea ca efect o valoare mai micd sau mai mare; evaluatorul nu-si asumd nici o responsabilitate pentru
asemenea situatii sau pentru ob{inerea studiilor tehnice ce ar fi necesare pentru descoperirea lor;

o se considerd cd proprietatea este Tn deplind concordantd cu toate reglementdrile locale si
re-publicate privind mediul inconjurdtor, cu excepiia necancordantelor ce ar fi expuse, descrise si luate
n considerare in mod explicit in cadrul prezentului raport;

* se presupune ca proprietatea este conforma cu toate reglementarile si restrictiile
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urbanistice, cu exceptia neconformitatilor ce ar fi expuse, descrise si luate in considerare Th mod explicit
in cadrul prezentului raport;

* sepresupune cd toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente solicitate
de autoritdti locale sau republicane, sau de cdtre arganizatii sau institutfi private, au fost sau pot fi
obtinute sau reinnoite pentru oricare dintre utilizdrile pe care se bazeaz¥ estimérile valorii din cadrul
raportuluf;

¢ se prasupune ¢d utilizarea terenului corespunde cu granitele proprietatii descrise si nu
existd nici o servitute in afara celor ce ar fi descrise explicit in raport ;

» fin afara cazurilor ce ar fi descrise explicit in acest raport, nu a fost observati si nu se detin
informatii de cdtre evaluator cu privire la existenta unor materiale periculoase pe sau in aceastd
proprietate; valoarea estimatd este bazatd pe ipoteza cd nu existd asemenea materiale ce ar afecta
valoarea proprietatii; evaluatorul nu are calitatea, calificarea si obligatia de a detecta astfel de substante
si nu-si asuma nici o responsabilitate pentru asemenea cazuri sau pentru orice lucrare tehnicd necesars
pentru descoperirea lor;

» evaluarea este facutd n conditiile unei vanzari cu plata integrald, cash, deoarece aceasta
este modalitatea curentd de platd pe piata imobiliara.

Demersul realizat in vederea evaludrii este definit de urmatoarele aspecte ce fin seama de drep-
turile de proprietate detinute si evaluate:
s pentru proprietatea evaluata a fost determinata valoarea de piata;
s evaluarea vizeaza valorile drepturilor detinute.

Acest raport a fost elaborat in urméatoarele conditii generale limitative dar si a altora ce ar putea
fi prezentate in cadrul raportului:

» estimarea valorii din acest raport se aplicd proprietdtii in Tntregime si orice divizare in
elemente sau drepturi partiale va anula aceastd evaluare, in afara eventualelor cazuri pentru care
divizarea ar fi evidentiata concret in raport;

s previziunile sau estimarile de exploatare continute in raport sunt bazate pe conditiile
actuale ale pietei; prin urmare aceste previziuni se pot schimba functie de conditiile viitoare;

¢ evaluatorul nu va fi solicitat sd acorde consultanti ulterioard sau s& depuni mérturie in
instantd; necesitatea unor astfel de solicitdri ar fi trebuit conveniti prealabil in scris de cdtre parti;

¢ raportul de evaluare, in intregime, partial sau referinte, nu poate fi inclus in nici un
document, circulard sau declaratie publice si nu poate fi publicat sub nici o form3, fard aprobarea scrisd a
consultantului, referitor la forma si contextul in care ar putea apirea.

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului §i Utilizatorului mentionati la capitolul 1 - Clientul si utilizatorii desemnati; scopul evaludrii, la
pag. 6. Nu acceptdm nicio responsabilitate dacd acesta este transmis unei alte entititi, fie pentru scopul
declarat, fie pentru alt scop, niciodata si in nicio circumstant3

Conformitatea evaluérii cu SEV
Valoarea imobilului a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare, tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea.
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Standardele de Evaluare a Bunurilor 2025:
» SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)
s SEV 101 - Termenii de referintd ai evaludrii {IvS 101)
s SEV 102 - Implementarea (IVS 102)
e SEV 103 - Raportare (IVS 103)
e SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare {1VS 230)
e (EV 630 - Evaluarea bunurilor imabile

Nici clauzele contractuale sau instructiunile evaluarii, nici alte fapte sau consideratii nu au impus
devierea prezentului raport de la respectivele Standarde.

Descrierea raportului

Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ — detaliat, contindnd toate partile
specificate Tn SEV 103 — Raportarea evaludrii, fard nicio excludere.

Abordarea in evaluare

Tn conformitate cu Standardele profesionale si a recomandérilor metodologice de lucru
acceptate de ANEVAR, exista trei tipuri de abordari posibile (care vor fi prezentate detaliat in capitolul 3 .
LAbordéri ale evaludrii”): '

1. Abordarea prin piatd
2. Abordarea prin cost
3. Abordarea prin venit

Pentru cazul concret al evaludrii proprietatii ce face obiectul raportului de fata considerdm ca
adecvate abordarea prin cost si cea prin venit.

Nu s-a considerat adecvata abordarea prin piatd deoarece este un imobil de tip policlinica, situat
in  Campia Turzii si nu sunt comparabile de piata relevante pentru acest tip de imobil, nu au fost
identificate tranzactii pentru astfel de proprietati care sa poata constitui o piata relevanta a acestui tip de
proprietate.

Capitolul 2 - Prezentarea datelor

Identificarea proprietatii imobhiliare subiect. Descrierea juridica

Evaluarea se refera la proprietatea imobiliara constituita din ,,Policlinica ,amplasata in
Localitatea CAMPIA TURZII, str. Vasile Goldis nr. 6, judet Cluj.

Conform actelor puse la dispozitie, proprietate se compune din:

Constructie -Policlinica situat in str. Vasile Goldis nr. 6, jud Cluj ,CAMPIA TURZII ,CAD 2297

- € — Constructie — Policlinica , situat intr-un imobil cu regim de inaltime S+P+ E ,
constructie realizata pe fundatie de beton armat, structura de rezistenta din stalpi si
grinzi din beton armat, pereti din zidarie de caramida, plansee din beton armat,
acoperis tip sarpanta din lemn cu invelitoare din tabld, care este compus din :

- Lasubsol: 2casa scarii, un grup sanitar, 2 coridoare, 12 incaperi

- La parter: 2 casa scarii, un grup sanitar, 2 coridoare, 14 incaperi

- La etaj: 2 casa scarii, un grup sanitar, 2 coridoare, 14 incaperi
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Tron . Nr. | Cod! Nr. Cf | Supraf. | Cota .
son |>cara[ Nivel Ap. | UL | individ | utila parti | | Observatii
5 1 |53591- 1 AP NR 5 - compus din : 5incaper], 1 sal3, cu
C1l-U1l e su=127,67 mp, cu plc policlinlca de 14,53/100 ,
cu cota de 80,20 mp parte teren atribuit in
proprietate si cota de 81,07 mp parte din teren
curte
la 8 2 | 53591- apartamentul nr. 8 la parter compus din: 1
parter Ccl-U2 cabinet audiometrie, cu su=19,80 mp, cu cota pic
din policlinica de 2,25/100 cu cota de 12,42 mp
parte din teren atribuit in proprletate si cota de
Fa ~.. 12,56 mp parte din teren_curte
3 |[53591- T_45,5'5 w518 28,59; Apaltamentul nr.12,la etal,compus din 1 cabinet,

1 saldtratament,1 bale,1 vestiar,cu suprafala
| “utlla de 45,55 mp,cu cota de 28,59 mp teren
*,atrlbuit in proprietate si cota de 28,91 mp din

teren curte.

33,73

Apartamentul nr.13,la etaj,compus din 1 cablnet,
| 1 sala tratament,1 bale,1 cabinet investigatil ,cu
.| suprafata utild de 53,70 mp,cu cota de 33,73 mp
teren atribult in proprietate si cota de 34,10 mp

din_teren curte.

68,17

Apartamentul nr.1,la subsel,compus din - 1 birou,
1 sala de asteptare,1 sald primlire,2 wc-url,1 sala

recoltare,4 laboratoare,1 debara,l magazle, cu

su.108,52 mp,cu pic din policlinlca de 12,35/100,

cu cota de 68,17 mp a parte teren atribuit in

proprietate si cota de 68,91 mp a parte din teren

curte

33.42

3,80
1100

20,98

Apartamentul nr.11,la etaj, compus din -1

cablnet,1 blrou,1 spalatorie , cu su. 33,42 mp,cu
pic din pollclinica de 3,80/100 , cu cota de 20,98
mp a parte teren atribuit in proprietate si cota de

21,21 mp a parte din teren curte

20.4

2,32
{100

12,81

Apartamentul nr.7,la parter ,compus din - 1

cabinet cu su.20,40 mp,cu pic din policlinica de

3,32/100 , cu cota de 12,81 mp a parie teren

atribuit in proprietate 5i cota de 12,95 mp a parte

din teren curte

Cl-uUs

43.2

4,92
/100

27,16

Apartamentul nr.g,Ja parter,compus din - 1
laborator dentar,1 birou, cu su.43,20 mp,cu pic

din pollclinica de 4,92/100 , cu cota de 27,16 mp

a parte teren atribuit fn proprietate s cota de
27,45 mp a parte din teren curte

la
subsol

53591-
C1-u9

245.59

27,95
{100

Apartamentul nr.2,la subsol compus din - 1 ateller,
tipografie, 1 vestiar, 1 depozit, 1 incapere, 3
holuri, 1 magazie, cu su=245,59 mp,cu plc din
policlinica de 27,35/100 , cu cota de 154,28 mp a
parte teren atribult in proprietate si cota de
155,96 mp a parte din teren curte

10

53591-
C1l-u1o

33.78

3,85
/100

21,25
{1110

Apartamentul nr. 3 - la subsol - compus din - 2
Incapari - depozit, cu Su = 33,78 mp ,PCl = 3,85
/100, cu cota de 21,25/1110 a parte terenin
proprictate si cota de 21,48 mp ,din teren curte

Pagina 10



Evaluari Imobiliare
Sediu Floresti, str.Razoare ,Nr.204,Ap.1, jud.Cluj
CUI:RO 23137750 J12/4740 Firma corporativa ANEVAR 0148
Tel.0740197407 / 0743639552
www.EmyEval.com

SC EMY EVAL SRL ' nmmmmREmem s  mm

CONSILIUL LOCAL al Municipiului CAMPIA TURZII define drept deplin de proprietate, conform
urmatoarelor acte si documente puse la dispozitie de solicitant:

¢ Extras CF nr. cerere 53591 —-C1,
» Relevee policlinica.
¢ (Certificat de edificare constructie.
Proprietatea este situata in Mun Campia Turzii, Str. str. Vasife Goldis nr. 6,jud.Cluj, intr-o zona
modesta ,rezidentiala cu proprietati case unifamitiale si in vecinatatea fostei fabrici de sarma.

Date despre zona si localizare
Goldis

Expand slde panel
s ey County

2 Gongle

Stieel Vigw Aug 24
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Acest amplasament, in cadrul zonei, se remarca prin:
+ individualizare adecvatd cu fatad3 accesibild si deschidere frontald bund , acces din strada
asfaltatd Vasile Goldis ;
s aspect nefavorabil al vecindtatilor,
¢ acces la toate utilitdtile zonei: ap3, canalizare, curent electric, gaze naturale, telefon,
cablu Tv, toate fiind functionale.

Caracteristici teren
s Forma - Forma neregulata.
¢ Caracteristici — folosintd actuald intravilan, destinatie — curti constructii.
Utilitati existente pe proprietate — ap3, electricitate, canalizare, gaz
Inclinare - Amplasamentul plan.
Stare teren - Terenul nu este cu deniveldri si impedimente de relief care sa-i afecteze

utilizarea.
Descrierea constructiei si finisajelor
Cladire C-Policlinica - curegim de inaltime 5+ P +E PIF 1937.
Caracteristici constructive:
1. Infrastructura
e Fundatie continue beton sub ziduri
2. Structura
e Stalpi, grinzi, centru de beton armat
Plangseu: beton armat
Inchideri:caramida
Acoperis: sarpantd cu invelitoare din tabld intr-o apa.
3. Finisaje :
v’ Finisajele interioare in functie de incdperi constau in:
- pardoseli din beton/mozaic/parchet in cabinete.
-pereti tencuiti si varuiti cu var
¥ Finisajele exterioare-cladire izolata termic in fata.
v TAmplarii interioare -termopan.
v Tamplérii exterioare - termopan.
4. Instalatiile constau in:
- Electrice - bune
- Incélzire —CT pe gaze
-A/C

Componenta cladirii: C- Policlinica, cu regim de inaltimeS+ P +E , PIF 1937,

Stare de intretinere buna.
Zona este dotata cu utilitdti complete: racord la reteaua electric3, ap3, canalizare, gaz.

Tipul proprietétii; definirea pietei
Aceastd proprietate imobiliard se incadreaz3 in subpiata spatiilor comerciale/birouri
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Piata acestor spatii este o pigtd urband cu caracter focal pe care activeaza atat agenti economici

din judet cat si agenti economici din tara.

Din punct de vedere economic, piata imobiliard a proprietétilor comerciale ca si a celorlalte tipuri

de proprietafi imobhiliare, este puternic influentatd de starea economicd generald a zonei de amplasare §i
a vecindtatilor, dar in special de starea economicad generald a localitatii; din acest punct de vedere
mentiondm ca atdt zona delimitatd pentru piata specificd, cat si intregul municipiu se afla in stagnare.

Piata specifica este deci piata spatiilor de tip comercial si ea este o piatd segmentat, atit urbani

cat si rurald cu caracter local, cu activitate modestd ca numir al tranzactiilor.

Scurta analiza a pietii imobiliar

Campia Turzii , municipiul situat la 42 km fata de Cluj, s-a tansformat in cativa ani, de
cand Industria Sarmei si-a diminuat activitatea, iar mii de oameni au ramas fara un foc de
munca , intr-un dormitor indepartat al resedintei de judet. O multime de paersoane din
oras fac zilnic naveta spre Cluj, spre noile locuri de munca. Naveta e relativ usoara pentru
ca microbuzele companiei de transport care deservesc aceasta ruta circula din jumatate
in jumatate de ora, catre Cluj-Napoca.

La Campla Turzii s-au construit putine blocuri in ultima pericada, in schimb, localnicii prefera
sd isi constrUIasca case, iar in ultimii ani s-au dezvoltat adevarate cartiere de vile spre
periferia orasului. An de an, Primaria Campia Turzii elibereaza tot mai multe autorizatii de
construire penfru case.

-La data prezentei evaludri piata imobiliard a spatiilor tip comercial are citeva elemente

definitorii:

— majoritatea spatiilor {comerciale) sunt detinute de citre operatori privati;
— piata imobiliara a spatiilor tip comercial este dominata de inchirieri; tendinta generald a

proprietarilor este de pdstrare a spatiilor pentru utilizare proprie sau inchiriere;

- tranzactiile sunt foarte rare — chiriile solicitate de catre proprietari sunt cele maxime

acceptate in zonele de amplasare indiferent de utilizarea efectiva pe care o da chiriasul (comert, prestari
servicii, productie, etc.)

— s-au folosit oferte din CAMPIA TURZII, pentru spatii similare ca suprafata si destinatie (spatii

comerciale, birouri, conf. CMBU a proprietatii construite, prezentata mai departe) si terenuri in zona
municipiului.

— Ofertele de chirii, in CAMPIA TURZII, pentru spatii comerciale sunt fntre 5,5 Eur/mp si 15

EUR/mp, in functie de suprafata, amplasament, caracteristicile constructive si dotari. S-a utilizat o chirie
de 7 Eur/mp-tinand cont ca spatiul este intr-o cladire cu specific(spital) si are o piata limitata de cerere.
S-a aplicat un grad de ocupare de 80%.

— Prezentdm mai jos o analizd a pietei spatiilor comerciale licitate la nivel national.
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Oferta competitiva

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibild
pentru vanzare sau inredeventare la diferite preturi, pe o piatid datd, intr-o anumitd perioadd de timp.
Existenta ofertei pentru ¢ anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit lac indica
gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

fn ceea ce priveste oferta competitivd pentru proprietatea imobiliard subiect, aceasta este
moderata, spre mica. Multe dintre aceste spatii comerciale au fost edificate (sau edificarea lor a fhceput)
inainte de izbucnirea crizei economice care a condus ulterior la sciderea semnificativd atat a valorilor
acestor proprietdti, cit si a cererii manifestate pentru acestea.

Tncepand cu anul 2009, din cauza conditiilor tot mai restrictive de pe piatd, numéarul si valoarea
tranzactiilor au cunoscut o scidere semnificativd. Desi zona periferica a municipiului continua sa fie
perceputa ca o piatd atractiva,mai ales pentru terenuri.

n ceea ce priveste inredeventirea proprietatilor similare, numarui de oferte de inredeventire
este moderat, chiria solicitatd find cuprinsd intre 5-15 euro/mp pentru spatii similare. Variatia principald
a chiriilor solicitate este data de localizare, acces, vad comercial, vitrina, finisaje si modernizari, etc.

n anexele raportului de evaluare sunt prezentate extrase din analiza de piat3.

v’ Cererea solvabili
Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta dorinta
pentru cumpdrare sau inredeventdre, la diferite preturi, pe o anumitd piatd, tntr-un anumit interval de
timp. :
Pentru ¢d pe o piata imohiliard oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde s3 varieze direct cu schimbirile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta.
Tn general, nivelul cererii solvabile a scdzut in ultima perioad3, sciderea fiind cauzats de criza
economicd, diminuarea interesului investitional si scdderea nivelului creditarii.

Deoarece achizitionarea unei proprietati de acest tip presupune disponibilitatea unei sume de
bani relativ mare, cererea pentru proprietati similare este scdzuta.

Tn ceea ce priveste inredeventirea acestui tip de propritate, cererea este relativ moderata i vine

din partea firmelor cu venituri medii-ridicate.
v" Echilibru

Tindnd cont de informatiile existente pe piatd, se poate afirma ¢d la acest moment piata este una
a cumparatorului, oferta fiind superioara cererii.

La nivelul localitdtii, la momentul actual inchirierile de proprietati de acest tip este mic. Astfel,
tindnd cont de conditiile existente pe piatd la momentul actual, putem afirma c3 valoarea chiriilor pentru
acest tip de proprietate se vor mentine intr-o usoar3 crestere.

Capitolul 3 - Analiza datelor si concluziilor

Cea mai buna utilizare
Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii subiect din
diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
procesului de evaluare.
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Cea mai bund utilizare este definita ca filnd utilizarea probabilé rezonabilé si legald a unui teren
liber sau a unei proprietdti construite, care este fizic posibilé, fundamentatd adecvat, fezabild financiar si
care determind cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizatad in urmatoarele situatii:

o Cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber;
o Cea mai bund utilizare a proprietatii ca fiind construita.

Tn plus fat3 de a fi probabil rezonahild, CMBU atat a terenului ca fiind liber, cat si a proprietatii ca
fiind construitd, trebuie sa indeplineasca patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie s3 fie:
o permisa legal
o fizic posibild
o fezabila financiar
o maxim productiva (sd conduca la cea mai mare valoare a terenului (considerat) liber sau
a proprietdtii construite)
Cea mai bund utilizare a unei proprietiti este determinatd dupd aplicarea celor patru criterii si
dupd eliminarea diferitelor utilizéri alternative. Utilizarea rdmasa, care indeplineste toate cele patru
criterii, este cea mai buna utilizare.

Cea mai bund utilizare a proprietdtii consideratd construitd

Cea mai bund utilizare a proprietatii ca fiind construitd reprezinta utilizarea pe care trebuie sd o
aibd o constructie prin prisma tipului constructiei existente pe teren si a utilizarii ideale a terenului
considerat liber identificate in subcapitolul aferent.

Am analizat utilizdrile posibile ale acestei proprietati, pentru a identifica cea mai buna utilizare, )
dupi cum urmeaza:

Util ‘ Criterii CMBU
||.zart3 . Permisa  Posibild  Fezabila Maximum
analizata ‘ .- . . .y
legal fizic financiar productiva
Industrial da da nu nu
Spatii medicale/ da da da da
Comercial
Rezidential da da da nu

Avénd in vedere cele prezentate mai sus si concluziile rezultate din analiza pietei specifice, cea mai
buni utilizare a proprietétii construite este cea de spatii de spatii medicale/comerciala.

Avand in vedere cele de mai sus, considerdm cd terenul este deja construit conform celei mai bune
utilizdri a acestuia. Ca urmare, cea mai bund utilizare a terenului considerat liber este cea actual3, de teren
pentru dezvoltari nerezidentiale, iar cea mai bund utilizare a proprietitii consideratd construitd este cea
actuald, de proprietate imobiliard nerezidentialé (spatiimedicale}. Aceastd utilizare indeplineste criteriile
care definesc CMBU, si anume:

o este fizic posibild

o este permisd legal

o este fezabild financiar

o este maxim productivd {conduce la cea mai mare valoare a terenului (considerat) liber 5i a
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proprietdtii construite)
Evaluarea s-a facut pentru utilizarea actuala, ca spatii medicale.

Modul de abordare a valorii
Tn conformitate cu Standardele profesionale si a recomandérilor metodologice de lucru
acceptate de ANEVAR, existd trei tipuri de abordiri posibile:
1. Abordarea prin piatd — Tn cadrul acesteia, proprietatea evaluati este comparati cu

proprietdt{i similare care s-au vandut recent sau pentru care se cunosc preturi de cotatie sau oferte de
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pret; sunt folosite date despre praprietati comparabile iar comparatiile sunt realizate pentru a demanstra
pretul prababil cu care s-ar vinde proprietatea daca ar fi oferitd pe piaia.-Nu se poate utiliza .

2. Abordarea prin cost — in cadrul acesteia este determinat costul de Tnlocuire al cladirii si
amenajérilor terenului, la data evaludrii, impreund cu o estimare valoricd a pierderilor ce au avut loc
datorita uzurii fizice, deficientelor de proiectare si influentelor vecindtatii. La costul estimat dupa scéderea
deprecierilor ¢cladirii se adauga profitul investitorului imobiliar §i valoarea estimata a terenului. Totalul
astfel obtinut reprezintd valoarea indicatd de abordarea prin costuri.

3. Abordarea prin venit — Tn cadrul acesteia este calculat venitul curent al proprietatii, luand
sau nu in considerare deducerile pentru pierderile prin neocupare precum si cheltuielile aferente
exploatirii, astfel se obtine un venit brut potential sau efectiv sau un venit net din exploatare.
Corespunzator tipului de venit considerat, vor fi aplicate rate de capitalizare adecvate rezultind astfel
valoarea indicatd de aceastd abordare.

Pentru cazul concret al evaludrii proprietdtii ce face obiectu] raportului de fata, consideram ca
adecvate abordarea prin cost pentru faptul ca este o canstructie mai veche.

Abordarea prin venit este adecvat3 si are la oferte de chirii ce pot fi obtinute pentru respectiva
proprietate.

Avand in vedere lipsa informatiilor cu privire la oferte/tranzactii cu proprietati similare din zona
analizata - in cadrul acestui raport nu a fost aplicatd abordarea prin piata.

Abordarea prin costuri

Costul de Tnlocuire al constructiei

Costul de inlocuire este costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaludrii a
unei cladiri cu utilitate echivalents cu cea a cladirii evaluate, folosind materiale moderne, normative,
arhitecturd si planuri actualizate. Cheltuielile ce sunt aferente direct construirii clidirilor sunt numite
costuri directe (materiale,manopera, utilaje si transport), iar cele aferente indirect sunt numite costuri
indirect (regia contractantuluigeneral, taxe si contributii pe manopera si alte cote procentuale}. Diferenta
intre costul de construire si valoarea proprietdtii imobiliare dupd terminare, reprezintd profitul
promeotorului, care trebuie corelat cu informatiile de pe piata.
Pe baza acestei metodologii, evaluarea cuprinde urmatoarele etape:

1.Stabilirea valorii de inlocuire a constructiei C prin utilizarea costurilor din Catalog Schiopu Corneliu -
constructii birouri tip A.

2.Determinarea valorii ramase la acelasi nivel de preturi, prin estimarea deprecierii acumulate. Se

cunosc trei metode traditionale de estimare a costului: metoda comparatiilor unitare,
metoda costurilor in baza ,Costuri de reconstrucfie — costuri de inlocuire. Cladiri birouri tip A si arhiva” -
Corneliu Schiopu, editura IROVAL.
Pasii aplicarii metodei sunt :

- stabilirea principalelor tipuri de suprafete (suprafata construita la sol, suprafata desfasurata,

suprafete utile) ,C -S-a asimilat cu Birouri, tip A cu Ad=1537 mp ( conform CF 53591-C1).
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Parti comune: Policlinica -fundatie din beton, fatade pereti caramida, acoperis planseu armat,
suprafata Sc= 552 mp, Su= 878,64 mp, Sd= 1537 mp, cu pic, pereti comuni coridoarele, holuri comune,
wc-urile comune, bransamente si racorduri de apa, canal, gaz metan, curent eleciric, telefon.

- incadrarea localitdtii in functie de gradul seismic -grad 6 si stabilirea coeficientului de
manoperd-1, stabilirea distantei medii de transport pentru calculul coeficientilor-1, corectie de
dimensiune

- alegerea tipului de infrastructurd, suprastructura a cladirii — raportarea preturilor unitare la
suprafetele aferente rezultand costul global

- alegerea calitatii finisajelor, invelitorii si instalatiior functionale— raportarea preturilor unitare
la suprafe{ele aferente rezultand costul global

- insumarea costurilor totale
Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o cladire si cu care opereaza aceasta metoda sunt:

v Uzura fizica - este evidentiata de rosaturi, cazaturi, fisuri, infestari, defecte de
structura etc. Aceasta poate avea doua componente - uzura fizica recuperabila (se cuantifica prin costul
de readucere a elementului la conditia de nou sau ca si nou, se ia in considerare numai daca costul de
corectare a starii tehnice e mai mare decat cresterea de valoare rezultata) si uzura fizica nerecuperabila
{se refera la elementele deteriorate fizic care nu pot fi corectate in prezent din motive practice sau
economice).S-a aplicat depreciere fizica-40%.

v Au fost considerate deprecieri prin neadecviri functionale-2%.

S-a aplicat deprecieri din cauze externe -15% datorita zonei-Colonia Uzinei.
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1.Stabilirea valorii de inlocuire a constructiei C prin utilizarea costurilor din Catalog Schiopu Corneliu -

constructii birouri tip A _
2.Determinarea valorii ramase la acelasi nivel de preturi, prin estimarea deprecierii acumulate. Se
cunosc trei metode tradijionale de estimare a costului: metoda comparatiilor unitare,
metoda costuriler in baza ,Costuri de reconstructie — costuri de inlocuire. Cladiri birouri tip A si arhiva” —
Corneliu Schiopu, editura IROVAL.
. Pasii aplicdrii metodei sunt :

- stabilirea principalelor tipuri de suprafete {(suprafata construitd la sol, suprafata desfasurata,
suprafete utile) ,C -S-a asimilat cu Birouri, tip A cu Ad=1537 mp '

- incadrarea localitatii in functie de gradul seismic -grad 6 si stabilirea coeficientului de
manoperi-1, stabilirea distantei medii de transport pentru calculul coeficientilor-1, corectie de
dimensiune

- alegerea tipului de infrastructurd, suprastructurd a cladirii — raportarea preturilor unitare la
suprafetele aferente rezultand costul global

- alegerea calitdtii finisajelor, invelitorii §i instalatiior functionale— rapartarea prejurilor unitare
la suprafefele aferente rezultand costul global

- insumarea costurilor totale
Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o cladire si cu care opereaza aceasta metoda sunt:

v Uzura fizica - este evidentiata de rosaturi, cazaturi, fisuri, infestari, defecte de
structura etc. Aceasta poate avea doua componente - uzura fizica recuperabila {se cuantifica prin costul
de readucere a elementului la conditia de nou sau ca si nou, se ia in considerare numai daca costul de
corectare a starii tehnice e mai mare decat cresterea de valoare rezultata} si uzura fizica nerecuperabila
{se refera la elementele deteriorate fizic care nu pot fi corectate in prezent din motive practice sau
economice).S-a aplicat depreciere fizica-40%.

v Au fost considerate deprecieri prin neadecvdri functionale-2%.

v S-a aplicat depreciere din cauze externe -zona proasta-15%.
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FISA CALCUL CONSTRUCTIE -C

Al col {mp)
Parter 552.00
Epatiu blrourd
Subsdl si elai| $85.00
TABEL CENTRALIZATOR PENTRY CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE [ Adc | 1537.00 ]
Apertar [MP ) ‘882,00 Adc {MP)= 1637.00
) prafal; {mp) Cosl f mp lip subsal Tolal cosl catalog Corgclie dislanti v Coraclie \PETS @) Cosl tatal corselat
He. er. Subsol (simkel} ~ B =B o E F=CxDExG G
i BINFSPBD 552 2 666.66 1,471,998.32 1.000 1.0000 1,471.999.32 1.0000
TOTAL SUPRASTRUCY| -1.471.996 32
. Supvafala conslnsld {mp) Total cosl catalog Tetal cost calalog Coractie dislant) in Corectie manopsra Cost total coraciat
Hr. er. Parler (simbol) A B Tohd a 3 FoChERG G
1 GSSTSPBA - 552 1,749.20 965,558.40 1.000 1.0000 866,658.40 1
TOTAL PARTER 965,668.40
TOTAL KPP 1.537.00
TOTAL CCST HIFRASTR 5 SUPRASTRUCTU |_ 2.437,664.72
TOTAL PREF/MP 1 1,686.02
FINISAJ INTERZOR §1 EXTERIOR
. N ilii {mp) | Cast ! mp hinfsaj parter Tote! cosi catalog Coraclis distan{3 s Coreclie manapard @ Cost tolal ceractal
Hr.<r. Firizg) (simbol) A B AR [ E F=CHDIERG G
1 FINSPBIR 562 2943 1,627 848.00 1.000 1.0000 162784800 | 1.0000
TOTAL FINISA) PARTER 1,627 848.00
. Bucala Cost f bucald scerd Total cost calalog Corectie distani ;o Careclie manopari m Cosl total ceraclat
Hh.cr. Finisaj Subsol ry B b ) E FoCoORExG G
1 FINSPBA 324 1648 533,853.12 1.000 1.0000 523.853.12 1.0000
TOTAL FINISA) SCARI 633,863.12
M. . Irmlila_mtlmsh Suprafata constrils (mp}  [Cosl/mp Imvelitoareterash| Tolal cosl catitog Coreclie distanl i Coreclie manoperd ) Cosl total corectal
et A I S =2 ) 3 FODESE 5
TOTAL [NVELITOARE ! TERASA | | 493 708.80
TO5AL P 1,537 mp I
TOTAL FINBAT INTERICR, EXTERIOR ) INVELITOARE { TERASA [__2655409.92
TOTAL PRET / I4P | 1.727.66
INSTALATI FUNCTIONALE IKTERIOARE
. netslai glncuica | SuNWhla constnid fmgy [ SOOIPISAAE | roig con gty | comcie distartam | Corecye manopert iy | Cost ot carecta
Hr_er. "
Lpozia} A 8 c=AxB o E F=CWEXG G
2 ELSPBA 1,537 7891 1,212,846.70 1.000 1.0000 1,212,6846.70 1.0000
5 WSPEO 552.00 3In.2 204,902.40 1.000 1.0000 204,902.40 1.0000
8 Hansarda )] 1 1 0
TOTAL IHSTALATH ELECRICE 1,417,749.10
W er Obiecle sanitara Simbel bl Cosl pa Tatal cost catalog Coraclja distant2 Coractia 03 (o) Cost Nodal coraclal
e {pazigie) A B C 1) E F=CrDrEnG G
1 SASPBA 1,637.00 19510 2537508.7 1.000 1.0000 253 758.70 1.0000
2 0.00 0 1.000 1.0000 0.00 0.0992
3 .00 ) 1.000 1.0000 o.0n 1.1438
i 10121
TOTAL INSTALATII SANITARE 263,768,70
TOTAL INSTALATI FULCTIOHALE | 1,671,507.80
TOTAL PRET EURC /NP | 153 mp 1,087.61
20
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[TGTAL CONSTRUC]II §1INSTALATH FUNCTIONALE LET | [ i764724d |
PAE] FINAL LEV MP | | 4,401.09 |
TOTAL CONSTRUCTII §I INSTALATII FUNCTIONALE IN EUR 1,292,261.67
FPRET FINAL EUR/ MP $40.768764
CURS BNR =5.2346 ta 07.07.2020
S-au folostt valorile in lei actualizate din Indici 2026
Deacriers proprictaty gSune analiza costuri de Inteculre 8! ponderi comp ki Estimurg cost inlocuire brut -Med Segregaril
i i ; : ! ‘ o :
| Teten 1] np Cost Infoculre : % ‘ CiB unilar : Eurfcgmp@enta
| Catatoage"Cosluri de rec-Costuninlocuie’ Shuclura (0% | 265€ | MISIBE
Constructie NEREZIDENTIALA! (roval 2009-20 10) cu achualizari 2040 tnvelopa i 1% 118€ ; 181520€
Stadiverec  IFINISAT Daza devize -» bursaeonsluchilorso Finisdje Pash | 214E 3818 €
. e o :
Baza preturi BDPS - apdrpro InstalsEi i ‘ 107,560 €
{1 Sjm e
Pondearl elements cont constructil Consuchie | A6
Normatiy P 135-C5.» ajustare ; Baze deyize prezentzte mai sus

Nl:  Denumite gﬁm(mp )
ol compenenta 'ralunl;' unitar

A [EURmp! |
0 1 2 3
1 |Construcie 1637 841e
2 iTeren 01
3 Amenajer feren | o€ £
] .

3 | TOTAL TEREN*CONSTRUCTI|

estimata
Eur
15
859.000€
0€
o€ : 0¢
[Proft promator ;| 3

§ |TOTAL\ALPROP FRINCOST

T Valowe

| 679.000€
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Uzura fizica a imobilului se imparte in:
- uzuré fizicd recuperabild {elemente ale clidirii ce se impugn a fi reficute).
- Uzurd fizicd nerecuperahild — constd in deficient ale elementelor constructive ale
cladirii care nu pot fi corectate.

Valoarea constructie C, determinata prin metoda costurilor , este:

TOTAL PROPRIETATE C LEI
3,554,293

EUROD 679.000

48]

. Calculul pretului Eur/mp constructie C
679.000 EUR/1537mp = 441 EUR/mp
4, Calculul pretului Lei /mp constructie C= 441,76 * 5,2346 = 2312,4 lei/mp.

Determinarea valorii de piata prin venit

In cadrul acestei abordari se cuantifica valoarea prezenta (actualizata) a beneficiilor viitoare
anticipate aduse proprietarului,obtinute prin exploatarea spatiilor.

Esenta acestei metode deriva din teoria utilitatii, care confera o anumita valoare unui bun (sau
proprietati) cumparat{e) numai fn masura in care cumparatorul {investitorul) realizeaza o satisfactie din
achizitia respectiva. In cazul proprietatii, aceasta satisfactie se reflecta prin castigurile viitoare realizabile din
inredeventdrea proprietatii. Abordarea se poate face fie prin capitalizarea veniturilor din exploatare anuale
cu o rata de capitalizare, fie prin actualizarea fluxurilor financiare obtenabile intr-o periocada de timp
viitoare.

S-a utilizat metoda bazata pe capitalizarea veniturilor. Aceasta presupune ca un imobil, in functie
de caracteristicile sale constructive si de localizare, constituie un potential venit pe termen indelungat
prin inredeventdre. Cu alte cuvinte spatiile au valoare de randament.

Elementele necesare calculului valorii imobilului sunt:

- venitul net din exploatare (VNE), este venitul rezultat din deducerea cheltuielilor de
exploatare din venitul brut efectiv

- venitul brut efectiv, este venitul obtinut din inredeventarea imobilelor amendat cu gradul
de ocupare

- cheituielile de exploatare sunt cheltuielile ce cad in sarcina proprietarului/investitorului.

Acestea se impart in cheltuieli fixe (impozit,cheltuieli cu asigurarea) si variabile (utilitati, salarii,

reparatii si intretinere) daca prin contract nu se prevede a fi recuperate de la chiriasi

- rata de capitalizare ce reprezinta relatia dintre castig si valoare, relatie acceptata pe piata
si rezultata dintr-o analiza a vanzarilor, respectiv a chiriilor pentru proprietati comparabile

Relatia de calcul este: V=VNE/C

Ipotezele de calcul au fost urmatoarele:

- Aria utila inchiriabila a fost considerata egala cu aria utila.

- grad de ocupare estimat 80%, avand in vedere ca exista perioade in care se cauta
chiriasul, perioade in care spatiul este liber (neinchiriat) sau exista pericade de neritmicitate a incasarilor
redeventdi. Se tine cont si de amplasamentul care in opinia evaluatorului va face mai putin cautata la
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inredeventdre aceasta proprietate.
- rata de capitalizare luata in calcul este de 11%-12% determinata din analiza de piata.
- elemental ce trebuie determinat este VNE; VNE=V X C

Rate de capitailzare
- Ratele de capitalizare folosite in acest raport de evaluare sunt rate curente adaptate

pentru judetul Cluj. Sunt rate valabile la 10.12.2025.

- Ratele de capitalizare au valori definite de venitu! imobiliar si de preturile medii si sunt in
relatie directd cu randamentele imobiliare.

Operatori imobiliari de renume (CB Richard Elis, Darian DRS, Colliers international, DTZ Echi-
nox, Jons Lang LaSalle), au publicat o analizd semestriala (revista ,Valoarea” Q2 2025 ) unde:

- Tn orase secundare, rata de capitalizare pt. VNE, estimat3 pentru produse primare la spatii
comerciale, este in intervalul 9% - 10% iar gradele de neocupare intre 8 — 10% pentru spatii mai mici de
3.000 mp.

- Pentru zona in care este amplasatd proprietatea, am estimat o ratd de capitalizare pt. VNE,
pentru spatiul analizat, de 11%-12%. ,

- Rata de capitalizare cea mai relevanta — comparabila C. Rata capitalizare selectata
{rotunjita) 12%, respectiv

PARTEA A
VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PE BAZA
CAPITALIZARI VENITULUI
GENERAT DE PROPRIETATE DIN CHIRIE
Suprafata utila {mp) aprox. | Acomerciale 578,64
Suprafata inchiriabila (mp) aprox. 878,64
Chirla lunara (EUR/mp/iuna) A comerciale 7.
Chiria lunara (EUR/luna) rotund 6150
Venit brut potential VBP (EUR/an} 73.805
Grad de ocupare 80%
Venit brut efectiv VBE (EUR/an)
Chetuieli de exploatare 59.044
- Fixe LEI EUR ClB EUR
- Taxe proprietate 1,3% 767.7 IMP
- Aslgurare 0,15% . 88,6 IMPOZIT EUR
Subtotal cheltuieli fixe 855,6 ASIG
- Variabile % EUR
- Management 0,0% 0 LEl
- Administrator 0,1% 59
- Salarii personal intretinere 0,1% 59
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- Utilitati spatii comune 0,0% 0
- Reparatii-intretinere 2,0% 1180,88
- Altele 0,1% 59,04
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Subtotal cheltuieli variabile 1358

Total cheltuieli de exploatare (EUR/an) 2213

Rata cheltuielilor de exploatare 6%

Venit net din exploatare (EUR/an) 56.830

Rata de capitalizare 12%

Valoare randament {eur)

rotund

CHELTUIELI PUNERE 1N FUNCTIUNE

Valoare teren in exces euro 0€

Valoare randament (eur} {constructie) 473.586 €

Valoarea proprietatii in abordarea prin venit
TOTAL PROPRIETATE LEI 2.479%.037
EURO 473.586

Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Cele doud abord3ri au evidentiat urmatoarele valori:

» abordarea prin venit : 473.586 EUR, respectiv 2.479.037 LEI
+ abordarea prin cost : 679.000 EUR, respectiv  3.554.293 LEI

Estimarea final3 a valorii se realizeaz3, avand in vedere criteriile specifice, respectiv:

specificatie Abordarea prin cost Abordarea prin venit

adecvarea Bund Buna

precizia foloseste numai date din catalog folaseste numai date de piata
costuri negociabile

cantitatea de Bune Foarte bune

informatii
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Avand in vedere faptul cd abordarea prin metoda costului este mai putin relevanta ,estimim cé
valoarea de piatd pentru proprietatea imobiliard Policlinica situat in CAMPIA TURZIl, proprietatea
PRIMARIA CAMPIA TURZII, la data de 07.07.2026 este cea datd de abordarea prin venit, respectiv:
473.586 Eur, respectiv 2.479.037 LEI

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum si considerente privind
vaioarea sunt:

» cursul de schimb leu/EUR considerat este de 5,2346 lei la data de 07.07.2026,

» valoarea nu {ine seama de responsabilitdtile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale;

¥ valoarea este o predictie;

> valoarea este subiectiva;

» evaluarea este o opinie asupra unejvalori;

» opinia de mai sus nu reprezintd valoarea pentru asigurare;
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Determinarea valorii de redeventa

La baza contractelor de concesiune de bunuri de utilitate publica std HG 884/2004 si OUG nr.57/2019
Estimdm ci valoarea redeventei minime pentru proprietate publica pret Lei/mp din Mun. CAMPIA
TURZIL, str. Vasile Goldis, Nr.6, judet Cluj, proprietatea publici a PRIMARIEI CAMPIA TURZII, la data de
07.07.2026 este:
Conform studiului de piata al Camerei Notarilor Publici, valorile estimate pentru spatiile de la
subsol reprezinta intre 75% si 85 % din valorile estimate pentru parter, in functie de marimea spatiilor
vitrate, acces si utilitati.

EALCULUL REDEVENTEI UTILIZAND ABORDAREA PRIN VENIT

V redeventd anuala pe constructie in Eur = 473,586 Eur /25 ani = 18.943 Eur/an

V redeventa lunard construit in 18.943 /12 luni = 1578 Eur/luna

V redeventd lunard/mp construit 1578Eur/878,64mp (S utila totala) = 1,7 Eur/mp/luna,
respectiv

V redeventd anuala/mp construit in lei = 2.479.037 LEI /25 ani = 99.161 lei /an

V redeventd lunara construit in lei 99.161/12 luni = 8.263 lei /luna

V redeventd lunara/mp construit in lei 8264 lei/luna /878,64 mp = 9,4 lei/mp fluna.

Avand in vedere ca imobilul are demisol si parter cu etaj - valoarea redeventei se calculeaza in functie de
ponderea suprafetelor utile:
(490,75mpletaj si parter)*Viredeventa + 387,89mp*V2redeventa )/878,64 = 9,4 lei/mp/luna.
La subsol cele 3 apartamente sunt cu rol de depozit : V2 redeventa subsol= 1,40 Eur * 5,2346 lei = 7,3 lei/mp/luna
V1 redeventa lei/mp/luna pt parter si etaj = (9,40 lei * 878,64 - 387,89 * 7,3)/490,75 =
(8259,216 lei — 2842,45 lei)/490,75 = 11,0 lei/mp/luna.

Evaluator Autorizat,
Sandu Danut
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ANEXA FOTO

inspectie imobil situat in municipiul Campia Turzii , str.Vasile Goldis, nr.5,jud.Cluj -realizata la data de 23.06.2026

ANEXA 5.1. EXTRAS FOTOGRAFII RELEVANTE

s
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ANEXA DATE DE PIATA

Oferte spatiu birouri/comerciale:
COMPARABILA 1

Comp 1.
Spatiu comercial, 100 mp - Campia Turzii

1000 €/luna

Campia Turzii, Cluj

Spatiu comercial de Tnchiriat
Suprafatd util3:

100 m?

Etaj: parter

Destinatia proprietatii: magazin
Lacatia imobilului: fir3 informati
Liber de la: 2026-07-14

Tip vanzator: agentie

Stare: gata de utilizare

Informatii suplimentare: aer conditionatincilzire
Caracteristici

Descriere

BLITZ Imobiliare va propune spre inchiriere un spatiu comercial de 100 mp, situat la stradi, intr-o zon cu trafic auto si

pietanal intens, cu statie de autobuz chiar in fata imobilului $i locuri de parcare disponibile,

Caracteristici:

Vitrina dubla generoasi din termopan, cu intrare principals prin usi duble de sticl3
Interior open-space, ideal pentru amenajare flexibil3 in functie de activitate

Aer conditionat instalat

Plafon fals cu iluminat tip dale

Pardoseald din gresie

Pereti finisati (zona cu perete decorativ gri/negru, potrivit pentru amenajare personalizatd)
Calorifere montate, spatiu pregitit pentru ncilzire

Statie de autobuz in fata imobilului - acces facil cu transportul in comun

Parcare exterioard in curtea comuna, cu acces direct din strad3

Pazitionare Intr-un ansamblu de spatii comerciale, cu vizibilitate buni Ia strad3
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Recomandat pentru: magazin, showroom, sala de jocuri/pariuri, birou cu relatii cu publicul sau orice activitate ce necesits
suprafatd generoasa si vizibilitate stradala.

Pentru detalii suplimentare si programari de vizionare, vd stam la dispozitie!

Cod ofertd / ID BLITZ: P177236

Mai mult

www.storia.rofrofoferta/spatiu-comercial-100-mp-campia-turzii-

IDHSvF ?session long olx=19a15b4399ax32310ccasession olx=19f7bec507fx1a5f66¢9

Comp 2.
Spatiu comercial 132 mp, Campia Turzii, str. Republicii

726 €/luna

Campia Turzii, Cluj

Spatiu comercial de inchiriat
Suprafata utila:

132 m?

Etaj: fara informatii

Destinatia proprietatii: fard informatii
Locatia imaobilului: fird informatii
Liber de la: fard informatii

Tip vanzator: agentie

Stare: gata de utilizare

Informatii suplimentare: aer conditionat
Caracteristici

Descriere

Va propunem spre inchiriere un spatiu comercial cu suprafata de 132 mp, in Campia Turzii, situat pe strada Republicii.
Spatiul se preteaza pentru activitati comerciale, farmacii, institutii bancare, etc.

Spatiul este liber.

Pentru detalii suplimentare sau pentru a programa o vizienare va rugam sa ne contactati.
https://www.storia.ro/rofoferta/spatiu-comercial-132-mp-campia-turzii-str-republicii-
IDHz2j?session_long_olx=19a15b4399ax32310¢ccalsession_olx=19f7bec507fx1a5f66¢9

Comp 3.
Spatiu comercial pentru salon, 70 mp, zona Centrala - Campia Turzii

500 €/luna
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Campia Turzii, Cluj

Spatiu comercial de inchiriat
Suprafati utild: 70 m?

Etaj: 1

Destinatia proprietatii: magazin
Locatia imobitului: fara informatii
Liber de la: 2026-06-19

Tip vinzitor: agentie

Stare: gata de utilizare

Informatii suplimentare: incélzire
Caracteristici Descriere

Blitz ofera spre inchiriere spatiu comercial pretabil pentru salon, se ofera spre inchiriere complet mobilat.

Spatiul se afla la etajul 1 al unei cladiri cu alte spatii comerciale, are 70 de mp utili, 3 incaperi si baie. Dispune de post pentru
coafor, manichiura si o alta incapere pentru cosmetica.

Centrala la comun cu alte spatli comerciale, boiler cu apa calda. Se preda utilat.

Disponibil imediat, va asteptam la vizionare!

Cod ofertd / ID BLITZ: P171078

www.storia.ro/ro/oferta/spatiu-comercial- -zona-centrala-campia-turzii-

IDH9Tg?session_long olx=19a15b4399ax32310cca&session olx=19f7bec507fx1a5f66c9

Comp 4.
Spatiu de inchiriat, 695 mp, zona Campia Turzii

10 425 €/luna

Campia Turzii, Cluj

Spatiu comercial de nchiriat
Suprafati utili: 695 m?

Etaj: fara informatii

Destinatia proprietatii: magazin
Locatia imobilului: fard informatii
Liber de la:

2026-07-17
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Tip vanzdtor: ageniie

Stare: gata de utilizare

Informatii suplimentare: aer condifionat incalzire

Caracteristici

Descriere

BLITZ va ofera oportunitatea de a inchiria un spatiu generos, cu poveste si potential deopotriva, in centrul orasului.

Fosta cantind a Industria Sarmei, astdzi unitate de alimentatie publicd activ3, asteaptd un chirias cu viziune care sd-i redea
stralucirea sau s3-i dea un nou rost.

Varbim despre 2.090 mp de teren, din care 695 mp construiti si 170 mp spatii de depozitare — suficient loc pentru orice
proiect vd imaginati: productie, depozitare, showroom, spatiu comercial sau un concept complet nou. O parte din constructie
este deja renovat3, gata de utilizare, iar restul spafiului e o pagina alba pentru cine stie ce vrea sd construiasca.

Proprietate detinutd de perscanad juridicd, cu multiple posibilitdti de amplasament si dezvoltare — un spatiu care nu se
gaseste usor, Tntr-o zona cu vizibilitate si acces excelent,

Cod ofertd / ID BLITZ: P177615
Mai mult

https://www.storia.ro/ro/oferta/spatiu-de-inchiriat-695-mp-zona-campia-turzii-
IDHW147?session_long_olx=19a15b4399ax32310cca&session_olx=19f7e35e13¢cx4238bas0
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ROMANIA
Judetul CLUJ
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CAMPIA TURZII
Comisia de Specialitate nr. 2 pentru urbanism si amenajarea teritoriului, administrarea
domeniului public i privat, protectia mediului, investitii

AVIZUL
N, 2822} din 944 3094
pentru Proiectul de hotiirire a consiliului local nr. 26701 din 23.07.2026 privind insusirea
raportului de evaluare pentru imobilul Policlinici situat in municipiul Campia Turzii, str.
Vasile Goldis, nr.6, inscris in CF nr.53591-C1 cimpia Turzii in vederea stabilirii redeventei
pentru prelungirea contractelor de concesiune cabinete medicale acordate tn temeiul
Hotararii 884/2004 privind concesionarea unor spatii cu destinatia de cabinete medicale

Aviind in vedere:

- raportul de evaluare nr.34/07.07.2026 intocmit de catre evaluator autorizat Sandu Dinuf,
inregistrat sub nr.26658 din 23.07.2026

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Cimpia Turzii, inregistrat sub nr. 26699
din 23.07.2026;

In conformitate cu prevederile:

- Legii nr.24/2000 privind normele de tehnici legislativd pentru elaborarea actelor
normative, republicatd cu modificarile si completirile ulterioare;

- art.4, alin (3) din Hotérarea nr.884/2004 privind concesionarea unor spatii cu destinatia de
cabinete medicale.

In temeiul prevederilor art. 125 alin. (1) lit. b) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare, respectiv al prevederilor art.
15 alin. (1) [it. b din Regulamentul de organizare si functionare a Consiliului Local al municipiului
Campia Turzii;

Comisia de Specialitate nr. 2 pentru urbanism si amenajarea teritoriului, administrarea
domeniului public §i privat, protectia mediului, investitii, a Consiliului Local al Municipiului
Cémpia Turzii, adoptd urmétorul aviz:

Art.1, Se avizeazd favorabil /-mefaerabil-proiectul de hotirire a consiliului local nr.
26701 din 23.07.2026 privind insugirea raportului de evaluare pentru imobilul Policlinici situat in
municipiul Campia Turzii, str. Vasile Goldis, nr.6, inscris in CF nr.53591-C1 campia Turzii in
vederea stabilirii redeventei pentru prelungirea contractelor de concesiune cabinete medicale
acordate in temeiul Hotérdrii 884/2004 privind concesionarea unor spatii cu destinatia de cabinete
medicale, fard amendamente.

Art.2, Amendamentele si observatiile membrilor comisiei se regiisesc in anexa care face
parte integrantd din prezentul aviz.

Art.3. Prezentul aviz se comunic3 prin grija secretarului comisiei, fn termenul recomandat,
secretarului general al municipiului Cimpia Turzii. 0

Secretaru misiei
RECE GHEQ (? E IULIAN
! | !
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